Umowa 
zawarta dnia ……………..2018 roku w Starogardzie Gdańskim pomiędzy Wspólnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Rynek nr 2 w Starogardzie Gdańskim

NIP 5922138235,  Regon 220172920
reprezentowana przez:

Marek Zakrzewski – członek Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej

Dariusz Krakos – członek Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej,

zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym,  

a

……………………………………………………………………………………………………………………………
reprezentowaną przez: ……………………….

zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą.

o następującej treści :

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postępowania w ramach Zapytania ofertowego.
§ 1 Przedmiot umowy
Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

 roboty remontowe i renowacyjne wybranych elementów wspólnych budynku mieszkalnego położonego  w Starogardzie Gdańskim przy ulicy Rynek  nr 2 (jednostka geodezyjna miasto Starogard Gdański, obręb 17, działka nr 228/2)
W skład przedmiotu zamówienia wchodzi wykonanie robót remontowo-renowacyjnych  w systemie  „zaprojektuj i wybuduj” realizowanych na podstawie Programu Funkcjonalno-Użytkowego  opracowanego dla przedmiotowej nieruchomości i stanowiącego załącznik nr 6 do zapytania ofertowego oraz  na podstawie projektu budowlanego wykonanego na bazie PF-U (z odpowiednim zastosowaniem wymogów określonych Ustawą Prawo Budowlane oraz aktów wykonawczych do tej Ustawy, obowiązującymi warunkami technicznymi, normami i sztuką budowlaną). W zakres robót wchodzą:
1) remont elewacji z częściowym ociepleniem,

2) remont dachu i kominów,
1. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawarty został w Programie Funkcjonalno-użytkowym oraz kosztorysie „ślepym”. 
 2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zaleceniami 
    Zamawiającego, uzgodnieniami, zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym 
    zakresie przepisami i normami, przy dołożeniu należytej staranności, na warunkach 
    określonych w niniejszej umowie, treści Zapytania ofertowego, Programie Funkcjonalno –     

    użytkowym,  technicznym projektem budowlanym opracowanym dla tego Zamówienia i 
    wykonanym w zakresie wymaganym przepisami Prawa Budowlanego, ofercie  

    Wykonawcy, zgodnie z warunkami pozwoleń, uzgodnień oraz zgodnie z celowym  

    przeznaczeniem obiektów w sposób zapewniający bezpieczne, bezawaryjne i     

    ekonomiczne ich użytkowanie.

3.   Zamawiający dopuszcza możliwość udzielenia wybranemu Wykonawcy zamówień      

     dodatkowych, nieobjętych zamówieniem podstawowym i nieprzekraczających 10 % 
     wartości realizowanego zamówienia , jeśli są  niezbędne  do jego prawidłowego 
     wykonania zamówienia. W takim przypadku Zamawiający będzie realizował zamówienia 
     dodatkowe na podstawie odrębnego zlecenia oraz podpisze w tym zakresie stosowny    

     aneks do umowy. Natomiast Wykonawca zobowiązany będzie do wyceny dodatkowego 
     zamówienia na podstawie cen i składników cenotwórczych z oferty podstawowej a w 
     przypadku ich braku wg cen rynkowych zatwierdzonych przez Zamawiającego. 

4. Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z przepisami prawa dokumenty,      

    uzgodnienia, zgłoszenia i pozwolenia niezbędne do odbioru prac. W tym dokona, w razie 
    potrzeby, w imieniu Zamawiającego wymaganych zgłoszeń do właściwych organów. 

5. Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z warunkami realizacji umowy, sprawdził 
    przekazany Program Funkcjonalno- użytkowy, nie wnosi do nich zastrzeżeń i uwag oraz 
    oświadcza, iż upewnił się co do prawidłowości i kompletności złożonej  oferty oraz 

   zgodności wyceny ofertowej z Zamówieniem.
6. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednie środki, maszyny i urządzenia, 
   doświadczenie, uprawnienia oraz wykwalifikowany personel posiadający stosowne 
   uprawnienia do realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

7. Jeżeli z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy nie zostaną dotrzymane terminy 
    realizacji umowy co spowoduje po stronie Zamawiającego utratę środków z  

    dofinansowania w całości lub w części, Wykonawca zobowiązany będzie dokończyć prace i 
    wykonać niniejszą umowę w całości na  własny koszt i ryzyko. W sytuacji kiedy 
    Wykonawca będzie uchylał się od zakończenia prac Zamawiający dokończy je na koszt i 
    ryzyko Wykonawcy.

§ 2 Termin realizacji przedmiotu umowy
1. Wykonawca zobowiązuje się do z zakończenia całości robót budowlanych i przekazania kompletnej dokumentacji powykonawczej do dnia 31.12.2018 roku.

2. Teren budowy zostanie przekazany Wykonawcy w terminie 5-ciu dni roboczych od daty podpisania umowy. Rozpoczęcie robót nastąpi nie później niż 30 dni licząc od daty podpisania umowy.
                                        § 3 Przedstawiciel ZAMAWIAJĄCEGO

Przedstawicielem Zamawiającego na budowie będzie Inspektor nadzoru budowlanego.
§ 4 Przedstawiciel WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić do realizacji przedmiotowej umowy:

    kierownika Budowy, posiadającego uprawnienia budowlane pozwalające na pełnienie 
    samodzielnej funkcji kierownika budowy w specjalności konstrukcyjno – budowlanej bez 
    ograniczeń lub odpowiadające im ważne uprawnienia wydane na podstawie wcześniej 
    obowiązujących przepisów. 

2. W  przypadku wystąpienia robót w zakresie instalacji:    

    Kierownika robót branży instalacyjnej– należy wskazać osobę ,posiadającą uprawnienia do 
    kierowania robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 
    wodociągowych, kanalizacyjnych i grzewczych; Kierownika robót branży 

    elektroenergetycznej – należy wskazać osobę, posiadającą uprawnienia do kierowania 
    robotami budowlanymi w specjalności instalacji elektroenergetycznych.
§ 5 Obowiązki Zamawiającego
Do obowiązków Zamawiającego w ramach niniejszej umowy należy:

1. zabezpieczenie środków finansowych, niezbędnych do prawidłowego i terminowego wykonania umowy,

2. terminowa zapłata należności wynikających z faktur wystawionych zgodnie z umową,

3. przekazywanie niezwłocznie niezbędnych informacji, ewentualnie dokumentów będących w posiadaniu Zamawiającego, a niezbędnych do realizacji zadnia inwestycyjnego,

4. udział w odbiorach  oraz w przekazaniu zadania inwestycyjnego,
5. udział w  przeglądach w okresie gwarancji.
§ 6. Obowiązki Wykonawcy
Obowiązki Wykonawcy w ramach niniejszej umowy (w ramach ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego):
1. Przed rozpoczęciem robót budowlanych Wykonawca: 

    a) Obejmie przez Kierownika budowy kierownictwo nad robotami budowlanymi. W 
        przypadku wystąpienia robót w zakresie instalacji kierowanie tymi robotami obejmą 

        osoby będące Kierownikami robót instalacyjnych. 
b) Zapewni przestrzeganie przepisów bhp i p. poż przy wykonywaniu robót budowlanych 
    oraz dokona wszelkich czynności wynikających z tych przepisów przy wykonywaniu 
    przedmiotu umowy.
2. Wykonawca zobowiązany jest do uzyskania uzgodnienia Nadzoru Inwestorskiego oraz 

    pisemnej akceptacji Zamawiającego dla wprowadzenia jakichkolwiek zmian do 

    dokumentacji projektowej przekazanej przez Zamawiającego.

3. Wykonawca zorganizuje plac budowy własnym staraniem i zapewni ochronę mienia, 
    warunki BHP i p.poż. oraz utrzymywać będzie porządek na budowie.  Wszelkie szkody 
    wyrządzone w trakcie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca usunie w trybie pilnym na 
    własny koszt i ryzyko, a po zakończeniu realizacji robót doprowadzi plac budowy do stanu 
    zgodnego z przeznaczeniem. 
    Wykonawca zlikwiduje plac budowy na własny koszt i doprowadzi teren do należytego 

    stanu (pełnego uporządkowania) wraz z uporządkowaniem terenów bezpośrednio 

    przyległych.
4. Wykonawca wykona własnym staraniem zasilanie placu budowy w energię elektryczną i 
    wodę (pobór wody i energii dla potrzeb budowy i zaplecza budowy należy opomiarować, 
    na warunkach uzgodnionych z gestorami tych mediów). Wszystkie koszty zużycia mediów 
    ponosi Wykonawca.

5. W koniecznych przypadkach Wykonawca zobowiązany jest zgłosić zamiar rozpoczęcia 
    robót właściwym gestorom sieci, którzy dokonali uzgodnień dokumentacji. Ponadto 
    wykonawca zobowiązany jest udostępnić plac budowy gestorom sieci w celu wykonywania   

    przez nich robót związanych realizacją umów przyłączeniowych zawartych przez  

    zamawiającego.

6. Wykonawca zobowiązany jest do poniesienia wszystkich kosztów określonych i 

    wynikających z uzgodnień branżowych operatorów telekomunikacyjnych oraz gestorów 

    pozostałych sieci w przypadku powstania takiej konieczności.

7. Wykonawca jest zobowiązany wykonywać roboty dokładając należytej staranności, 
    zapewniając właściwe i bezpieczne wykonanie prac, zgodnie z dokumentami umownymi, z
    zasadami wiedzy technicznej i przepisami prawa, dbając o dokonanie należytej 
    koordynacji wynikającej ze wszystkich dokumentów umownych, zgodnie z wytycznymi 
    Zamawiającego oraz przyjętymi dobrymi zwyczajami. 
8.  W koniecznych przypadkach Wykonawca zapewni, na swój koszt, obsługę geotechniczną i     

    geodezyjną łącznie z nałożeniem osnowy realizacyjnej oraz sprawdzeniem w terenie   

    stanu granic, geodezyjnym wytyczeniem i inwentaryzacją powykonawczą.

9. Wykonawca zobowiązany jest zorganizować plac budowy zgodnie z wymogami w 
     zakresie  właściwej gospodarki odpadami (utylizacji odpadów) i w sposób zapewniający 
    ochronę  powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami, w tym także przez 
    zastosowanie sprawnego i właściwie eksploatowanego sprzętu oraz najmniej uciążliwej  

    akustycznie  technologii prowadzenia robót. Wykonawca zobowiązany jest do 
    prowadzenia robót wymagających użycia hałaśliwych urządzeń wyłącznie w porze 
    dziennej. Wykonawca musi posiadać dokumenty potwierdzające przyjęcie odpadów 
     przez składowiska i dokonanie stosownych opłat. Ewentualne opłaty i kary za naruszenie 
     w trakcie realizacji robót norm i  przepisów dotyczących ochrony środowiska obciążają 
     Wykonawcę.

10. Od dnia przejęcia terenu budowy do przekazania inwestycji Zamawiającemu, Wykonawca 
     ponosi pełną odpowiedzialność za plac budowy, w tym za wszelkie szkody wobec 
     Zamawiającego i stron trzecich.
11. Wykonawca odpowiedzialny jest za naprawienie wszelkich szkód, ubytków, strat lub 
     uszkodzeń w obiektach, robotach i materiałach powstałych w okresie, w którym był za   

     nie odpowiedzialny, niezależnie od przyczyn ich powstania.

12. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania materiałów i wyrobów budowlanych 1 
     gatunku o udokumentowanym pochodzeniu. Wszystkie stosowane 
     materiały, urządzenia, maszyny i sprzęt muszą posiadać niezbędne certyfikaty, atesty, 
      instrukcje obsługi wynikające z charakterystyki urządzenia. Wykonawca zobowiązany jest 
     przed wbudowaniem materiałów uzyskać od nadzoru inwestorskiego zatwierdzenie 
      zastosowania tych materiałów, przedkładając w tym celu dokumenty wymagane ustawą  

     o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570) i wymogami specyfikacji    

     technicznej. Wykonawca jest również zobowiązany, przed przystąpieniem do robót    

     wykończeniowych, przedstawić nadzorowi inwestorskiemu próbki materiałów 
     (np. farby, płytki) do pisemnej akceptacji Zamawiającego.
13. Inspektor nadzoru budowlanego ma prawo w każdym momencie realizacji przedmiotu 
      umowy odrzucić zaproponowane do użycia materiały, wyroby, urządzenia, jeżeli nie będą 
     one zgodne z obowiązującymi przepisami prawa, zapytaniem ofertowym, 
      projektem technicznym, a także te części robót, których one dotyczą. Odrzucenie takie  

     nie stanowi podstawy do przedłużenia terminu realizacji umowy ani naliczenia 
     dodatkowego wynagrodzenia.

14. Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu kompletną dokumentację 
     odbiorową oraz instrukcje użytkowania w języku polskim. Dokumenty sporządzone w 
      języku obcym Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć wraz z tłumaczeniem na język 
     polski. Szkody wynikłe z błędnego tłumaczenia dokumentów obciążają Wykonawcę.

15. Wykonawca ponosi pełną i całkowitą odpowiedzialność za poprawne zrealizowanie 

      przedmiotu zamówienia od momentu podpisania umowy do upływu okresu gwarancji i 

     rękojmi za przedmiot zamówienia. W okresie udzielonej gwarancji Wykonawca  

     zobowiązany jest do udziału w przeprowadzanych przez Zamawiającego, przeglądach 

     oraz do usuwania stwierdzonych w trakcie tych przeglądów wad i usterek. 

16. Potwierdzeniem wykonania przez Wykonawcę zobowiązań z tytułu udzielonej gwarancji 
     jest odpowiednio protokół z ostatniego przeglądu w okresie gwarancji, stwierdzający brak 
    wad i usterek lub protokół z usunięcia wad i usterek stwierdzonych podczas tego 
    przeglądu. 

17. Wykonawca jest zobowiązany do przeprowadzania w ramach gwarancji i rękojmi napraw 
      bieżących i awaryjnych zgłaszanych przez Zamawiającego.

18. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania i złożenia Zamawiającemu, w 
       terminie do dnia podpisania umowy , polisy ubezpieczenia kontraktu 
      zawartego na podstawie niniejszej umowy na wartość nie niższą niż ustalone  

      w umowie wynagrodzenie brutto oraz na okres od dnia podpisania umowy do 
     dnia ostatecznego wykonania umowy zawierającą cesję na rzecz  

     Zamawiającego. Obowiązek posiadania takiego ubezpieczenia musi 
     obejmować cały okres od dnia podpisania umowy do dnia ostatecznego 
     wykonania umowy.
                                                 § 7 PODWYKONAWCY

1.     W przypadku zamówień na roboty budowlane lub usługi, które mają być wykonane 
        w miejscu podlegającym bezpośredniemu nadzorowi Zamawiającego. Zamawiający żąda, aby przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, o ile są już znane, podał nazwy oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w takie roboty budowlane lub usługi. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub usług.
2.    Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane objęte niniejszą umową, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.

3.     Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia przedkłada   
        Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopie zawartej umowy       

         podwykonawstwo, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 

         0,5% wartości umowy brutto, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 
        dni od dnia jej zawarcia.
4.    Zamawiający, w terminie 7 dni zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o 
       podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane gdy:
a) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania wskazany w § 2 ust 1 lub stanowi zagrożenie wykonania robót budowlanych w określonym w § 2 ust 1 terminie;

b) umowa zawiera zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy od odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy przez Zamawiającego;

c) umowa nie zawiera uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane, dostawy lub usługi związane z realizacją niniejszego zamówienia z dalszymi podwykonawcami, w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów od akceptacji Zamawiającego;

d) umowa nie zawiera ceny;

e) umowa zawiera zapisy dotyczące utajnienia jej treści w zakresie ceny dla Zamawiającego.
5.  Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o      

    podwykonawstwo w wyżej wymienionym terminie, uważa się za akceptacje projektu    

    umowy przez Zamawiającego.

6.  Przepisy ust. 1–5 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.
7.   W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, Wykonawca 
     zobowiązany jest do dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego 
     wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych 
    w umowie z podwykonawcą. Dla potwierdzenia dokonanej zapłaty wraz z fakturą 
    obejmującą wynagrodzenie za zakres robót wykonanych przez podwykonawcę, należy 
    przekazać Zamawiającemu oświadczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy 
    potwierdzające dokonanie zapłaty całości należnego mu wynagrodzenia.
8.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 7, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
     zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo lub po przedłożeniu 
    Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
    podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.

9.  Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania od Wykonawcy oświadczeń Podwykonawców, 
     podpisanych przez osoby prawnie umocowane, o otrzymaniu od Wykonawcy należnego 
    wynagrodzenia. Jeżeli suma niepotwierdzonych przez Podwykonawców należności 
     przekroczy pozostałą do uregulowania przez Zamawiającego na rzecz Wykonawcy kwotę 
    umowną, Zamawiający może, z zastrzeżeniem ust. 7, wstrzymać zapłaty za faktury 
    Wykonawcy, do czasu uregulowania zobowiązań wobec Podwykonawców i przedstawieniu 
    Zamawiającemu stosownych oświadczeń Podwykonawców.

10. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku Podwykonawcy 
     będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może 
     stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 2 ust. 1 
    niniejszej umowy.
§ 8 Odbiory robót
1.Wykonawca zobowiązany jest pisemnie zgłosić inspektorowi nadzoru Zamawiającego roboty ulegające zakryciu, zanikające lub częściowe oraz próby do dokonania odbioru technicznego i ponieść wszelkie koszty z tym związane. Zamawiający ustala termin odbioru, który przypada nie później niż 3 dni robocze od daty zawiadomienia go o zakończeniu robót lub inny termin uzgodniony z Wykonawcą robót budowlanych.

2.Wraz ze zgłoszeniem do odbioru Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć inspektorowi nadzoru Zamawiającego wszelkie niezbędne dokumenty związane z odbiorem w terminie umożliwiającym ich weryfikację, jak np. pomiary powykonawcze, atesty materiałowe, oświadczenia kompetentnych instytucji upoważnionych do kontroli prac, jeśli powyższe wynika z przepisów.

3.W razie stwierdzenia wad lub braków zgłoszonych do odbioru robót albo etapu tych robót, jak również w razie braków lub niekompletności dokumentów, inspektor nadzoru Zamawiającego może odmówić dokonania odbioru do czasu usunięcia takich wad lub uzupełnienia braków i w tym celu wyznacza Wykonawcy dodatkowy termin odbioru robót.

4.Wykonawca zobowiązany jest do przekazania inspektorowi nadzoru Zamawiającego kompletnej dokumentacji powykonawczej najpóźniej w dniu zgłoszenia zakończenia całości robót. 

5.Zamawiającemu z tytułu stwierdzonych w trakcie odbioru końcowego inwestycji wad i usterek przysługują – wedle własnego wyboru - następujące uprawnienia:

· Zamawiający może odmówić odbioru przedmiotu umowy, wyznaczając termin usunięcia wad i usterek,

· jeżeli wady i usterki nie nadają się do usunięcia, ale nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, może obniżyć wynagrodzenie należne Wykonawcy,

· jeżeli wady i usterki uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem lub stanowią zagrożenie użytkowania albo też rażąco naruszają estetykę wykonania przedmiotu umowy w całości lub w części, może odstąpić od umowy bez wynagrodzenia dla Wykonawcy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi lub zlecić jego wykonanie innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy - z tego uprawnienia Zamawiający  może skorzystać po bezskutecznym upływie wyznaczonego Wykonawcy terminu do usunięcia wad i usterek. 

§ 9 Wynagrodzenie

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia oraz wybraną w trybie przetargu nieograniczonego ofertą Wykonawcy, będzie wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ….. zł netto (słownie:…….) powiększonego o należny podatek VAT w kwocie …… zł (słownie:……), tj. łącznie w kwocie brutto ……zł (słownie: ……). Wynagrodzenie ryczałtowe stanowi sumę wynikającą z podsumowania cen za poszczególne rodzaje robót ( w kwotach brutto):
- ………………………… zł
- ………………………… zł
-…………………………... zł
- …………………………. zł
2. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów robót i innych świadczeń.

3.Określone w ust. 1 powyżej wynagrodzenie ryczałtowe zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominiecie, brak rozpoznania zakresu umowy, nie zapoznanie się z dokumentami oraz z warunkami w terenie , niedopełnienie innych czynności związanych z prawidłowym przygotowaniem przedmiotu umowy czy powstanie innych czynników na etapie realizacji, nie stanowi podstawy do żądania podwyższenia wynagrodzenia ryczałtowego.

4.Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 powyżej obejmuje kompleksową realizację przedmiotu niniejszej umowy.

5.Wysokość wynagrodzenia, o której mowa w ust. 1 nie podlega waloryzacji.

§ 10 Rozliczenia i płatności
1. Rozliczenie za wykonane roboty będzie się odbywało fakturami częściowymi wystawianymi przez Wykonawcę za odebrane elementy robót zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego harmonogramem realizacji rzeczowej i finansowej.. 
2. Rozliczenia częściowe realizowane będą do wysokości 80 % wartości całego przedmiotu umowy, po osiągnięciu tej wartości następną płatnością jest rozliczenie końcowe. Faktury częściowe będą wystawiane jeden raz w okresach kwartalnych.
3. Podstawą do wystawienia faktury częściowej będzie protokół odbioru częściowego opracowany przez Wykonawcę i zaakceptowany przez inspektora nadzoru Zamawiającego.

4. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczania, wraz z przedkładaną fakturą częściową oświadczeń Podwykonawców o wywiązaniu się Wykonawcy z wymagalnych zobowiązań finansowych wynikających z realizacji zawartych z nimi umów.

5. Rozliczenie końcowe za roboty nastąpi na podstawie podpisanego przez inspektora nadzoru Zamawiającego  bezusterkowego, ostatecznego protokołu odbioru końcowego lub protokołu usunięcia wad i usterek stwierdzonych podczas odbioru końcowego. Powyższy protokół będzie podstawą do wystawienia faktury końcowej.

6. Warunkiem uiszczenia płatności końcowej będzie również przedłożenie oświadczenia Podwykonawców o uzyskaniu całości należnego wynagrodzenia. Faktury wystawiane przez Wykonawcę wymagają  sprawdzenia i potwierdzenia ich poprawności przez inspektora nadzoru Zamawiającego.

7. Faktury częściowe i końcowa płatne będą przelewem na rachunek Wykonawcy wskazany w fakturze w terminie 30 dni od daty złożenia poprawnie wystawionej faktury wraz z odpowiednimi dokumentami  w siedzibie Towarzystwa Budownictwa Społecznego Ziemi Kociewskiej Spółka z o.o. 83-200 Starogard Gdański ul. Traugutta 56.
                                § 11. Gwarancja i rękojmia.
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na przedmiot umowy na okres …. miesięcy od daty odbioru końcowego.

2. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu kart gwarancyjnych i instrukcji obsługi (w języku polskim) wystawionych przez Wykonawcę lub poszczególnych producentów w przypadku wbudowania czy zainstalowanego sprzętu, wyposażenia, urządzeń.

3. Karty gwarancyjne nie mogą zawierać jakichkolwiek wyłączeń odpowiedzialności nie przewidzianych w niniejszej umowie.
4. Wszelkie zapisy w kartach gwarancyjnych, instrukcjach obsługi, itp. ograniczające zachowanie konkurencyjności przy eksploatacji (np. serwisowaniu urządzeń i instalacji) są nieważne. Niedopuszczalne są zapisy wskazujące na jednego Wykonawcę dokonującego serwisów, przeglądów i innych usług związanych z eksploatacją, które wyłączają gwarancje w wypadku wyłonienia innego Wykonawcy. Wykonawca nie może narzucać naruszania zasady konkurencyjności.

5. Niezależnie od uprawnień z tytułu udzielonej gwarancji jakości, Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.

6. Zamawiający lub prawomocny użytkownik przedmiotu umowy w razie stwierdzenia ewentualnych wad wydanego przedmiotu umowy w terminie rękojmi i gwarancji jakości, obowiązany jest do przedłożenia stosownej reklamacji najpóźniej w ciągu 30 dni od daty ujawnienia się wady.

7. Wykonawca powinien udzielić odpowiedzi pisemnej na przedłożoną reklamację:

a) niezwłocznie jeżeli skutki ujawnionej wady stwarzają zagrożenie życia, zdrowia, mienia, (ale nie później niż w przeciągu 2 dni)

b) w innych przypadkach w ciągu 7 dni.

8. Po bezskutecznym upływie terminów reklamacja uważana będzie za uznaną w całości zgodnie z żądaniem Zamawiającego.

9. W przypadku stwierdzenia wady w funkcjonowaniu lub uszkodzenia tego samego urządzenia, sprzętu, wyposażenia, elementu itp. po raz trzeci Wykonawca dokona jego wymiany na nowe.
10. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad i usterek w wyznaczonym podczas 
     przeglądu w okresie gwarancji terminie, Zamawiający  ma prawo do opłacenia 
     zastępczego wykonania robót, związanych z usunięciem tych wad i usterek

11. Termin biegu gwarancji i rękojmi ulega zawieszeniu na czas pomiędzy zgłoszeniem 
      Wykonawcy wady lub usterki a jej prawidłowym usunięciem potwierdzonym przez 
      Zamawiającego.
§ 12. Kary umowne

1. Strony postanawiają, że obowiązującą formę odszkodowania stanowią kary umowne (z zastrzeżeniem ust. 3 i 4).

2. Stronom przysługuje prawo ich naliczania w następujących wypadkach i okolicznościach:

2.1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki;

b) za zwłokę w dotrzymaniu terminów pośrednich wynikających z uzgodnionego między Stronami harmonogramu rzeczowo-finansowego w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki;

c) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze częściowym/końcowym lub w okresie gwarancji lub rękojmi w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na jej usunięcie do dnia faktycznego ich usunięcia potwierdzonego przez inspektora nadzoru budowlanego Zamawiającego;
d) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 25 % wynagrodzenia umownego brutto;

e) za nieprzestrzeganie przekazanych w formie pisemnej zaleceń lub niewykonywanie pisemnych poleceń Inspektora Nadzoru w wyznaczonych w zaleceniach i poleceniach terminach w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy przypadek;

f) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 200,00 zł (słownie: dwieście złotych);

g) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 200,00 zł (słownie: dwieście złotych) po 
h) w przypadku gdy Wykonawca nie zawrze umowy ubezpieczenia zadania objętego niniejszą umową, w terminie i na czas określony w § 6 pkt. 18  w wysokości  5. 000,00 zł (słownie: pięć  tysięcy złotych) po wezwaniu przez Zamawiającego;
2.2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

a)  z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego, w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto, z wyłączeniem okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w istotnym  interesie zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia w okolicznościach,

b) w przypadku, o którym mowa powyżej wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. W szczególności Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego od Wykonawcy jeżeli nieterminowe wykonanie robót z winy Wykonawcy, co będzie skutkować brakiem możliwości odbioru robót  i w związku z tym,  spowoduje obniżenie kwoty uzyskanego dofinansowania z Programu Rewitalizacji Śródmieścia Starogardu Gdańskiego albo też spowoduje rozwiązanie tej umowy na skutek oświadczenia woli strony Instytucji Zarządzającej Regionalnym Programem Operacyjnym Województwa Pomorskiego na lata 2010-2020, Wykonawca w całości pokryje szkody Zamawiającego spowodowane zawinionym przez Wykonawcę przekroczeniem terminu wykonania robót.

4. W przypadkach niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań umownych nie objętych odszkodowaniem w formie kar umownych, strony będą ponosiły odpowiedzialność odszkodowawczą na zasadach ogólnych określonych w art. 471 KC.
§ 13. Odstąpienie od umowy/rozwiązanie umowy
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do natychmiastowego odstąpienia od umowy w terminie 1 miesiąca od wystąpienia wskazanych okoliczności w razie:

1.1 wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

1.2 nie rozpoczęcia robót przez Wykonawcę bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuowania ich pomimo pisemnego wezwania przez Zamawiającego (oznaczające winę po stronie Wykonawcy),

1.3 nie wypełniania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy, po uprzednim dwukrotnym wezwaniu Wykonawcy przez Zamawiającego do realizacji umowy zgodnie z jej wymogami (oznaczające winę po stronie Wykonawcy),

1.4 w innych przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

2. Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania/odstąpienia od umowy w trybie natychmiastowym z winy Wykonawcy, jeżeli stwierdzi, iż Wykonawca realizuje przedmiot umowy przy udziale osób pełniących funkcje kierownicze  nie posiadających wymaganych prawem uprawnień. 

3. Odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
4. W wypadku rozwiązania umowy, Wykonawcę obciążają następujące obowiązki szczegółowe:

4.1 w ciągu 7 dni Wykonawca przy udziale inspektora nadzoru budowlanego Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień rozwiązania umowy,

4.2 Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty,

4.3 Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez inspektora nadzoru budowlanego Zamawiającego roboty przerwane oraz roboty zabezpieczające oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 14 dni, usunie z terenu budowy urządzenia jego zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.

5. W przypadku odmowy przez Wykonawcę uczestnictwa w czynnościach, o których mowa w niniejszym paragrafie oraz odmowy podpisania protokołu inwentaryzacji, inspektor nadzoru budowlanego Zamawiający   sporządza ten protokół bez udziału Wykonawcy.
6. W przypadku odstąpienia od umowy w części – z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie od części umowy, od której Zamawiający odstąpił.

7. W przypadku odstąpienia od umowy w części, w mocy pozostają postanowienia dotyczące gwarancji i rękojmi dla prac wykonanych w ramach części umowy, która pozostała w mocy
                                                     § 15. Zmiany umowy
1.Niedopuszczalna jest pod rygorem nieważności zmiana umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że Zamawiający  przewidział możliwość dokonania takiej zmiany zapytaniu ofertowym oraz określił warunki takiej zmiany.

2.Wszelkie zmiany, jakie strony chciałyby wprowadzić do ustaleń wynikających z niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności takich zmian.

3.Żadna ze stron nie może bez zgody drugiej strony przenieść na osobę trzecią wierzytelności wynikających z niniejszej umowy.

4.Zamawiający  dopuszcza możliwość zmiany ustaleń zawartej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy w następującym zakresie:

4.1.odstąpienia na wniosek Zamawiającego od realizacji części robót i związanego z tym obniżenia wynagrodzenia za roboty budowlane,

4.2.zmiany wynagrodzenia brutto w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT,

4.3.zmiany sposobu, terminów płatności wynikającej z wszelkich zmian wprowadzanych do umowy o ile nie spowodują konieczności zapłaty odsetek na rzecz Wykonawcy,

4.4.zmiany terminu realizacji robót budowlanych w przypadku wystąpienia niezawinionych i niemożliwych do uniknięcie przez Wykonawcę opóźnień wynikających z:

1) wstrzymania robót przez Zamawiającego,

2) odmowy wydania przez  inne podmioty wymaganych  zezwoleń, uzgodnień z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, którym to opóźnieniom Wykonawca nie mógł zapobiec,

3) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowe), mające bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania robót,

4) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych o charakterze szczególnym nie występującym w danej porze roku w naszej strefie klimatycznej, niesprzyjających warunków gruntowych, kolizji z instalacjami sieci podziemnych nie zinwentaryzowanymi, wystąpieniem nieprzewidzianych warunków geologicznych, archeologicznych, potwierdzonych stosownym wpisem do dziennika budowy uniemożliwiających wykonanie zamówienia w terminie,

5) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania należytej staranności.
4.5. Technologii wykonania robót bez zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, na wniosek     Wykonawcy lub Zamawiającego. Zmiany technologiczne spowodowane w szczególności następującymi okolicznościami:

1)pojawieniem się na rynku materiałów lub urządzeń o parametrach lepszych od wskazanych w dokumentacji, pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy, lub umożliwiających uzyskanie lepszej jakości robót;

2)pojawieniem się nowszej technologii wykonania robót od wskazanej w dokumentacji pozwalającej na zmniejszenie czasu realizacji inwestycji, kosztów wykonywanych prac lub kosztów późniejszej eksploatacji;

3)koniecznością zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy;

4)koniecznością zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub materiałowych niż wskazane w dokumentacji ze względu na zmiany obowiązującego prawa; 

5)niedostępnością na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofanie z rynku tych materiałów lub urządzeń;

5. Zmiana poszczególnych etapów realizacji prac objętych harmonogramem realizacji inwestycji, nie powodująca zmiany ostatecznego terminu realizacji umowy. Zmiany te wymagają wcześniejszego uzgodnienia z inspektorem nadzoru budowlanego Zamawiającego oraz pisemnej akceptacji Zamawiającego. W przypadku wystąpienia takiej sytuacji nie ma konieczności sporządzania aneksu do umowy.

6. Pozostałe zmiany: 

a)   zmiana sposobu rozliczania umowy lub dokonywania płatności na rzecz Wykonawcy   np. na skutek zmian zawartej przez Zamawiającego umowy o  dofinansowanie projektu lub wytycznych dotyczących realizacji projektu. 
b) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych lub materiałowych niż wskazane w dokumentacji projektowej, w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem projektu; 

c) w każdym przypadku, gdy zmiana jest korzystna dla Inwestora/Zamawiającego (np. powoduje skrócenie terminu realizacji umowy). 

7.W trakcie trwania umowy oraz w okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego powiadamiania Zamawiającego o:

1) zmianie siedziby lub nazwy firmy,

2) zmianie osób reprezentujących,

3) ogłoszeniu upadłości,

4) ogłoszeniu likwidacji,

5) zawieszeniu działalności,

6) wszczęciu postępowania układowego, w którym uczestniczy Wykonawca.
                            § 16 Pozostałe postanowienia umowy
1. Wszelka dokumentacja, korespondencja i kontakty z Zamawiającym prowadzone są w języku polskim.

2. W przypadku kolizji zapisów poszczególnych dokumentów stanowiących łącznie niniejszą umowę – strony ustalają, iż pierwszeństwo będą miały zapisy umowy.

3. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy prawa polskiego w szczególności ustawy Kodeks Cywilny, Prawo Budowlane.

4. W przypadku powstania sporu powstałego w związku z niniejszą umową strony dążyć będą do ugodowego rozstrzygnięcia sporu, tj. w drodze negocjacji i porozumienia.

5. W przypadku niemożności ugodowego rozstrzygnięcia sporu, sądem wyłącznie właściwym do rozpoznawania sporów wynikających z niniejszej umowy będzie Sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

6. Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egz. dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy. 
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