Ocena stanu technicznego



Ocena stanu technicznego budynku pod wzgledem mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z jego przebudowg i

nadbudowg.

Lokalizacja budynku:
Starogard Gdanski
Al. Wojska Polskiego 13
Dz. nr 419 obr. geod. 13

1.Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy okreslajacej stan techniczny
istniejacego budynku uslugowego pod katem mozliwosci przebudowy na budynek

mieszkalny wielorodzinny trzylokalowy oraz nadbudowy czgsci budynku.

2.Materialy wyjsciowe do opracowania
a) inwentaryzacja do celéw projektowych
b) wizja lokalna
c) dokumentacja archiwalna,
d) Polskie Normy, a w szczeg6lnosci normy dotyczace obcigzen budynkow (statych i

zmiennych)

3.0pis ogolny obiektu.
Czgs¢ istniejacego budynku zostata wybudowana w XIX wieku natomiast nowsza czg$¢
powstata w drugiej potowie XX wieku. Starsza czgs¢ to obiekt jednokondygnacyjny z
poddaszem nieuzytkowym. Budynek powstatl jako uzupelnienie déwczesnej zabudowy
mieszkaniowej (czes¢ gospodarcza). Dla tej czgéci budynku zmieniono jej sposob
uzytkowania na ushugi. Nowsza czgs$¢ to zabudowa techniczna. Dach budynku stromy

jednospadowy przekryty papa.

3.1. Opis konstrukcji budynku
Budynek wybudowany w konstrukcji mieszanej. Fundamenty pod $cianami
murowanymi kamienno ceglane oraz betonowe. Sciany stanowia cze$ci murowane z
cegly ze stropem drewnianym. Wierzchnie warstwy $cian to cegla pelna, tynki
cementowo-wapienne oraz okladziny drewniane. Wigzba dachowa drewniana oparta na

scianach nosnych zewnetrznych. Dach pokryty papa.



4.0pis stanu technicznego
4.1. Fundamenty
Istniejace fundamenty kamienno ceglane oraz betonowe.
Nie stwierdzono zadnych pegknig¢ $cian, wskazujacych na nierowne osiadanie
poszczeg6lnych czegsci budynku.

4.2. Sciany.
Sciany murowane zewnetrzne i wewngtrzne grubosci 41 i 25 cm z cegly pelnej na
zaprawie cementowo wapiennej. Tynki wewnegtrzne 1 zewngtrzne wapienno —
cementowe. Mury w zadowalajacym stanie, czgSciowo zawilgocone, widoczne ubytki
spionowania, brak spegkan.

4.3. Elementy konstrukcyjne budynku.
Wiegzba dachowa
Obiekt posiada miejscowo uszkodzone pokrycie dachu. Nie stwierdzono uszkodzeh
zasadnicze] konstrukcji dachowej z niewielkimi §ladami Zerowania owadow oraz
zawilgocen. Stwierdzono miejscowe ugigcia elementow konstrukcyjnych dachu.
Strop nad parterem
Strop drewniany typu lekkiego. Brak spegkan i ugie¢
Nadproza
Nadproza zewngtrzne w postaci ceglanych nadprozy tukowych oraz nadprozy
prefabrykowanych obudowanych cegla. Na czesSci elementow widoczne spekania i1
osunigcia glowek cegiel.
Posadzki
Posadzki betonowe zatarte na gltadko czeSciowo wykonczone panelami podlogowymi i
ptytkami ceramicznymi. Widoczne zawilgocenia i ubytki posadzki zwtaszcza w nowszej
czesci budynku.
Stan pokrycia dachu oraz odwodnien dachow.
Stan pokrycia dachowego dobry. Miejscowe uszkodzenia pokrycia powodujace
zawilgocenia wngtrza budynku.

5. Analiza nosnosci elementow budynku.
Na podstawie dokonanej analizy dotychczasowego wykorzystywania obiektu, obliczen
statycznych stwierdzi¢ nalezy, ze nos$no$¢ fundamentoéw jest wystarczajaca, nosnosé
Scian jest wystarczajaca, no$no$¢ wigzby dachowej jest zbyt mata.



6. Wnioski i zalecenia
Budynek nadaje si¢ do przebudowy i nadbudowy. Projektowana przebudowa nie
wplynie niekorzystnie na zabudowg sasiednia.
Projektowane elementy nie wptyna niekorzystnie na istniejaca konstrukcje fundamentow
1 $cian.
Z uwagi na zbyt mata wysoko$¢ czgsci pomieszczen, niewtasciwy kierunek spadku
dachu oraz zbyt niska no$nos¢ wigzby dachowej zaleca jej catkowita przebudowe.
Poniewaz strop drewniany posadowiony jest na zbyt niskiej wysokosci zaleca sig¢ jego
wymiang na zelbetowy stanowiacy dodatkowe usztywnienie konstrukcji budynku.
W zwiazku z wystgpujacymi spgkaniami nadprozy zaleca si¢ przebudowe czesci
nadprozy a w przypadku pozostaltych zastosowania odpowiedniego systemu
zabezpieczenia.
Z uwagi na zawilgocenie $cian 1 miejscowe znaczne ubytki spoin zaleca sig
powierzchniowe wzmocnienie §cian ceglanych i otynkowanie do wysokosci stropu w

sposob zgodny z pozostatymi elewacjami.

W zataczeniu rysunki inwentaryzacyjne.
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